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EIN EFFIZIENTES MITTEL ZUR DURCHSETZUNG VON IMMOBILIARSICHERHEITEN



Effiziente Zwangsverwaltung zur Uberwindung
von Erlosausfdllen in der Immobilienkrise

Zur Realisierung von notleidenden Kreditforderungen sehen sich
Grundpfandrechtsglaubiger —insbesondere Banken — oftmals mit
dem Problem konfrontiert, durch Verwertung von Immobilienver-
mogen eine moglichst effiziente Sicherheitenverwertung zu errei-
chen.

Hierbei spielt die Einsetzung einer Zwangsverwaltung oder die
Durchfiihrung einer auBergerichtlichen Verwaltung (,,Kalte Zwangs-
verwaltung®) eine wesentliche Rolle. Dies gilt inshesondere wah-
rend der weltweit taumelnden Immobilienmarkte.

Der Erfolg einer Immobilienverwaltung hangt dabei mafigeblich
von der Kompetenz und der praktischen Erfahrung des beauftrag-
ten Verwalters ab.

In rechtlicher Hinsicht ist ein schnelles Erfassen der registerrecht-
lichen Situation (Grundbuch, Baulastenverzeichnis) ebenso
erforderlich, wie die Priifung und Beurteilung vorhandener Miet-
vertrage. Gerade die Herbeifiihrung einer langfristig gesicherten
Mieterstruktur ist wesentliche Voraussetzung fiir die Erzielung
fortlaufender Einnahmen des Sicherungsglaubigers. Sie ist aber
insbesondere auch Voraussetzung dafiir, einen optimierten Erlés
bei der Verduf3erung der Immobilie zu erreichen.

Erfolgsfaktoren einer Immobilienverwaltung

Wesentliche Erfolgsfaktoren fiir eine erfolgreiche Immobilienver-
waltung sowohl bei einer gerichtlich angeordneten als auch ,kal-
ten“ Zwangsverwaltung sind:

e Umfangreiche Kenntnisse sowohl im privaten als auch im
offentlichen Immobilienrecht

e Ausgeprdgte Erfahrung in der Verhandlungsfiihrung mit
Mietern, der Akquisition neuer Mietverhaltnisse sowie
in der Objektentwicklung

e Schnelles, praktisches Handling aller im Zusammenhang mit
dem Erhalt und der Verwaltung einer Immobilie stehenden
Aufgaben (Einzug von Mietzinsanspriichen, Organisation von
Hausmeister- und Reparaturleistungen, Abrechnungswesen,
Versicherungen)

e Unverziiglicher Zugriff auf das verwaltete Objekt

e Transparentes und zeitnahes Berichtswesen fiir Gericht
und Glaubiger
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zeichnet sich aus durch

e Umfangreiche Erfahrung in der Verwaltung von Objekten,
insbesondere
- Handelszentren
- Hotels
- Wohnanlagen
- Geschéftshausern

e Erfahrene Rechtsanwalte im Bereich des
- Mietrechts
- Offentlichen und privaten Immobilienrechts
- Vollstreckungsrechts
- Immobilienkaufrechts

e Vorhandensein aller EDV-technischen Voraussetzungen
e Jahrelange Zusammenarbeit mit kompetenten Dienstleistern

wie Objektentwicklern, Architekten, Hausverwaltungen und
Hausservicebetrieben
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Thore VoB hat sich als Insolvenzverwalter umfassend mit der
Immobilienverwaltung und Konzeptionierung von Vermark-
tungsmodellen fiir Immobilien befasst. Dariiber hinaus weist er
besondere Erfahrungen im Bereich des dinglichen Kreditsiche-
rungsrechtes auf.

Dr. Kai-Peter Ott
Rechtsanwalt

Dr. Kai-Peter Ott weist umfangreiche Erfahrungen in der Bera-
tung im Bereich des Immobilienrechts auf. Dabei hat er insbhe-
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naler Immobilientransaktionen gewonnen.
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